Inr neues Zuhause? Grof3ziigiges freistehendes
Wohnhaus auf grof3em Grundstick in Ettlingen

76275 Ettlingen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: RO-53473

Wohnflache ca.: 231 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 519.000 EUR
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Herr Patrick Rohrer www.rohrer-immo.de




Ihr neues Zuhause? Grof3zlgiges freistehendes Wohnhaus auf grol3em

Grundstuck in Ettlingen

Objekt ID RO-53473
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 76275 Ettlingen

Baden-Wirttemberg

Wohnflache ca. 231 m?
Nutzflache ca. 78 m2
Balkon-/Terrassenflache ca. 20 m?
Grundstuck ca. 615 m?
Zimmer 6
Badezimmer 2
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1966

Letzte Modernisierung 1990

Zustand renovierungsbedurftig

Ausstattung Standard

Bodenbelag Teppichboden, Fliesen, Parkett, Laminat
Stellplatze gesamt 2

Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Bidet, Dusche,
Fliesenboden, Garage, Garten/Gartennutzung, Gaste-WC,
Kamin, Keller, Laminatboden, Parkettboden, Sauna,
Tageslichtbad, Teppichboden, Wintergarten

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,57% des beurkundeten Kaufpreises zzgl. MwSt.

Kaufpreis

519.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus in Ettlingen-Bruchhausen ist der ideale Ort, um Ihre Traume zu
verwirklichen.

Das Haus bietet Ihnen eine Wohnflache von ca. 231 m?, die sich auf 6 Zimmer bzw. 2 Etagen verteilen
sowie einen tollen Partykeller, in dem man sich gerne mit Freunden trifft.

Ein Kachelofen im Eingangsbereich und der Kamin im Wohnzimmer sorgen fiir eine schéne warme und
heimelige Atmosphare.

Im Erdgeschol? erwarten Sie eine helle Wohnkiiche sowie ein Gaste-WC mit Dusche. Das Dachgeschol3
bietet Ihnen zwei Badezimmer sowie drei Zimmer, welche alle Giber einen direkten Zugang zu einem
Balkon verfligen.

Das Kellergeschol3 verfugt Giber ausreichend Raume zum Aufbewahren, einen Heizungsraum, einen
tollen Partykeller sowie einen kleinen Wellness-Bereich mit Sauna und Dusche.

Ausstattung

Der Garten bietet viel Platz zum Verwirklichen und ladt zu schonen Abendessen im Freien ein. Das
Wohnhaus war vom Eigenttiimer selbst bewohnt und kann nach Kauf direkt bezogen werden.

Die Olheizung ist derzeit in Betrieb und lauft, entspricht allerdings nicht mehr den aktuellsten
Anforderungen. Sie muss vom Kaufer nach aktueller Rechtslage innerhalb von zwei Jahren
ausgetauscht werden.

Da Bilder mehr sagen als tausend Worte, fragen Sie gleich fiir einen Zugang zu unserem virtuellen
Rundgang an und tberzeugen sich selbst von diesem tollen Angebot. Wir freuen uns auf Sie!

Sonstiges

Die Rohrer Immobilien GmbH Ubernimmt keine Gewahr fir die Aktualitat, Vollstandigkeit, Qualitat und
Korrektheit der uns bereitgestellten Informationen. Die Zeichnungen und Grundrisse sind
maoglicherweise nicht mafRstabsgerecht. Anfragen zu diesem Objekt erbitten wir ausschlief3lich per E-
Mail oder Kontaktformular.

Sie mdchten ihr Haus, ihre Wohnung oder ihr Grundstlick verkaufen? Wir sind seit fast 20 Jahren als |hr
Mehrwert-Makler aus und fur Karlsruhe fir Sie da und verkaufen erfolgreich Immobilien fur unsere
Kunden.

Als DEKRA-zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilienbewertung D1 erstellen wir Ihnnen
Marktwertermittlungen sowie Verkehrswertgutachten fir die verschiedensten Zwecke.

Sprechen Sie uns an, wir freuen uns auf Sie!

Alle Verkaufsobjekte finden Sie stets zuerst auf unserem Instagram-Kanal unter
www.instagram.com/rohrer.immo
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 22.11.2023
Guiltig bis 21.11.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr 1966
Primérenergietrager ol
Endenergiebedarf 212,40 kwh/(mz-a)
Energieeffizienzklasse G
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer guten und beliebten Wohnlage von Ettlingen-Bruchhausen. In
Bruchhausen sowie im nahe gelegenen Stadtzentrum von Ettlingen befinden sich alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Banken und Gastronomie.
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Flur Dachgeschol | Kinderzimmer
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Sauna

Rohrer Immobilien GmbH
Herr Patrick Rohrer

info@rohrer-immo.de
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Heizraum
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Traum vom eigenem
Zuhause?
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Ihre Finanzierung im Oberblick:

Robver Immabilien, Objektnummer RO-53473 n Ettingen

ihe Ansprochpariner:

Her Sven Dreier

Tol: 0721-6190220
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Finanzierungsbeispiel

Luftansicht
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Grundriss

Grundriss Erdgeschoss

Wohnzimmer

Zimmer

Wohnkliche i Zimmer

Erdgeschoss
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Grundriss

Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss

Grundriss Kellergeschoss

Gesellschaftsraum

Heizung
Flur WC Q
n Heizol Kellerraum
Kellergeschoss
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